
 
 

 
PLEC DE PRESCRIPCIONS TÈCNIQUES PER A LA CONTRACTACIÓ DE LA 
CONCESSIÓ D’OBRA PÚBLICA,  PER A LA CONSTRUCCIÓ I POSTERIOR 
EXPLOTACIÓ  D’UN EDIFICI D’HABITATGES UNIVERSITARIS AL CAMPUS DE  
SANT CUGAT DEL VALLÈS DE LA UNIVERSITAT POLITÈCNICA DE 
CATALUNYA 
 
                       
1. OBJECTE 
 
1.1.L'objecte d'aquest Plec de prescripcions tècniques és establir les característiques 
de la concessió d’obra pública, per a la construcció i posterior explotació en règim de 
concessió administrativa, d’un edifici d’habitatges universitaris al Campus de Sant 
Cugat del Vallès de la Universitat Politècnica de Catalunya (en endavant UPC). 
 
 
2. PROGRAMA I CARACTERÍSTIQUES DELS HABITATGES 
 
2.1. El edifici d’habitatges universitaris s’ubicarà a la subparcel·la situada al Campus 
de Sant Cugat del Vallès de la UPC (vegeu plànol a l’Annex I), en terrenys qualificats 
d’Equipaments Universitaris, clau E.1., d’acord amb el vigent Pla d’Ordenació 
Urbanística Municipal de Sant Cugat del Vallès. 
 
La subparcel·la té una superfície de sòl de 3.671 m2 i una superfície edificable 
màxima de 2.880 m2 sobre rasant. 
 
Les normes reguladores vigents son: 
 

- Tipus d’ordenació: edificació aïllada, permetent-se el desenvolupament en varis 
cossos independents d’edificació 

 
- Alçada reguladora màxima: l’alçada reguladora màxima és de 15,00 m, que 

podrà esser ultrapassada únicament per elements tècnics de les instal·lacions o 
elements singulars en la composició arquitectònica de l’edifici però que no 
suposin cap element funcional. 

 
- Nombre de plantes: el nombre màxim de plantes és de planta baixa més 3. 
 
- Separació a llindars: l’edificació haurà de separar-se de les alineacions a carrers 

5,00 m com a mínim. 
 
2.2. S’ha previst la construcció d’un mínim de 64 habitatges que s’ubicaran entre  les 
plantes baixa, primera, segona i tercera. Així mateix, a la planta baixa s’ubicaran 
l’accés i la consergeria. 
  



 
 

2.3. S’admeten altres usos universitaris compatibles amb el residencial, quan el seu 
desenvolupament ho requereixi. Per la qual cosa, es poden proposar serveis 
comunitaris per als llogaters dels habitatges i usuaris del Campus. Així, es podran 
incloure espais tals com gimnàs, zones d’oci, sala de reunions, bugaderia, locals 
destinats a activitats creatives, etc. 
 
El tipus d’activitat dels serveis comunitaris requerirà l’aprovació prèvia de la UPC.  
 
2.4. La tipologia dels habitatges es distribuirà entre habitatges d’un dormitori, amb un 
mínim de 30 m2 útils, i habitatges de dos dormitoris, amb un mínim de 40 m2 útils. Es 
pot incloure en la superfície protegida per habitatge una part de la superfície que es 
destini a zones comuns, amb un màxim d’un 20 % addicional de la superfície útil del 
habitatge. 
 
2.5. Els licitadors han de proposar la proporció aproximada de les dos tipologies 
d’habitatges. 
 
2.6. Respecte a les Superficies dels habitatges, caldrà tenir en compte l’entrada en 
vigor, si s’escau, de l’Avantprojecte de decret sobre les condicions d’habitabilitat del 
habitatges i la cèdula d’habitabilitat de la Generalitat de Catalunya (DOGC núm. 5141 
de 29/05/2008). 
 
2.7. Cal ressaltar l’obligat compliment de la normativa de supressió de barreres 
arquitectòniques, tant el Codi d’Accessibilitat de Catalunya, com els paràmetres 
d’accessibitat del Codi Tècnic de la Edificació DB SU (Seguretat d’Utilització). 
 
D’acord als articles 57 i 58 de la Llei 13/1982, de 7 d’abril, d’Integració Social dels 
Minusvàlids (LISMI) (BOE núm. 103, de 30/04/1982), cal adaptar un mínim del 3 % 
del total dels habitatges. Així mateix, les zones comuns de l’edifici deuran ser 
accessibles i els espais públics tindran que complir la normativa al respecte. 
 
També caldrà tenir en compte l’aprovació de l’Avantprojecte esmentat al punt 
anterior, en concret el punt 2.2.- Accessibitat de l’annex 1. 
 
2.8. Els habitatges compliran amb el Codi Tècnic de l’Edificació i es fomentaran 
especialment els aspectes relacionats amb la sostenibilitat i amb la protecció enfront 
el soroll. 
 
2.9. L’edifici no disposarà de soterranis sota cap concepte, ni per a l’aparcament de 
vehicles.  
 
Tots els habitatges disposaran de connectivitat a la xarxa informàtica de la UPC. 
 
Es disposaran de zones per a l’aparcament de bicicletes. 
 



 
 

De cara a una possible reutilització de l’aigua, cal que l’edifici contempli la separació 
de les aigües pluvials, grises i negres. 
 
Cal incloure la comunicació per a vianants entre l’edifici d’habitatges i els altres 
edificis del Campus. 
 
2.10. Cal tenir en compte l’aplicació del document de la UPC, Criteris ambientals en 
el disseny, la construcció i la utilització dels edificis (vegeu Annex II) 
 
2.11. S’adjunta el document de la UPC,  Recomanacions per projectar nous edificis i 
reforma dels existents atenent a criteris d'us i manteniment (vegeu Annex III). Aquest 
document es va elaborar per a centres docents, per la qual cosa, cal tenir-ho en 
compte per a aspectes generals i per a recomanacions que siguin aplicables a la 
construcció d’habitatges. 
 
2.12. L’adjudicatari ha de disposar del següent equipament i mobiliari mínim, per tal 
d’oferir-lo als possibles interessats: 
 
- cuina: nevera, cuina preferentment elèctrica, extractor de fums i armaris. 
- bany: lavabo, dutxa,wc i accessoris (mirall, porta rotllos, tovalloler). 
- saló menjador - dormitoris: taula, cadires, prestatgeria, llits, armaris. 
 
2.13. L’equipament i mobiliari que estigui per sobre del exigit a la normativa 
d’habitabilitat es repercutirà en el preu final del lloguer del habitatge. 
 
 
3. CONVOCATÒRIA D’AVANTPROJECTES 
 
3.1. Una vegada adjudicada la contractació de concessió d’obra pública, l’adjudicatari 
promourá una convocatòria per a la selecció d’un equip multidisciplinar per a la 
redacció del projecte de l’edifici i la direcció de les obres. 
 
Aquesta convocatòria es realitzarà en un termini màxim d’un mes des de l’adjudicació 
de la contractació. 
 
Els participants en la convocatòria presentaran un avantprojecte de l’edifici i la 
composició de l’equip multidisciplinar, amb especial indicació dels responsables de 
les àrees de: 
 

- Projecte d’arquitectura 
- Direcció de les obres 
- Instal·lacions 
- Estructura 
- Seguretat i salut 
- Sostenibilitat i manteniment 

 



 
 

La UPC establirà les bases específiques de la convocatòria d’acord amb la proposta 
gràfica i la memòria presentades per l’adjudicatari. 
 
Es donará un termini de 2 mesos per a la presentació dels avantprojectes. 
 
3.2. Per a la selecció de l’equip multidisciplinar es constituirá una comissió assesora 
formada com es detalla a a continuació i amb la ponderació de vot següent: 
 
- Un representant de l’adjudicatari: 40 % 
 
- Un representant de l’Ajuntament de Sant Cugat del Vallès: 20 % 
 
- Un representant de l’Escola Tècnica Superior d’Arquitectura del Vallès: 20 % 
 
- Un representant de la Universitat Politècnica de Catalunya: 20 % 
 
3.3. La comissió assesora haurà de resoldre la selecció de l’equip multidisciplinar en 
un termini màxim de 15 dies. 
 
3.4. L’adjudicatari contractarà a l’equip seleccionat d’acord amb les tarifes 
recomanades dels Col·legis professionals respectius. 
 
 
4. TERMINI DE LA CONCESSIÓ  
 
4.1. El termini màxim de vigència de la concessió és d’un màxim de 39 anys a 
comptar des de la data d’inici de l’explotació de la concessió d’habitatges 
universitaris. Transcorregut aquest termini la totalitat de les obres i instal·lacions 
revertiran a favor de la UPC. En conseqüència l’adjudicatari establirà en els 
contractes que atorgui, les clàusules necessàries per garantir en condicions normals 
d’utilització, les instal·lacions, els bens i els materials, un cop finalitzat el termini del 
contracte. 
 
4.2. El termini màxim de la concessió fixat podrà ser prorrogat dins dels límits i per les 
causes previstes en els articles  225 i 241.3 de la LCSP. 
 
4.3. No dóna lloc al dret de pròrroga, el fet haver-se iniciat l’explotació amb 
endarreriment, sense autorització de la UPC, per causes imputables a l’empresa 
concessionària. 
 
 
 
 
5. INVERSIONS  
 



 
 

5.1. El cost de la inversió en construcció a realitzar es fixa en un valor estimat de 2,8 
milions d’euros (IVA exclòs) per assegurar la viabilitat de la operació. Els licitadors 
han de presentar una primera estimació de la inversió per facilitar el import destinat a 
la part corresponent al projecte i execució de la construcció del edifici d’habitatges. 

 
5.2. Aquesta inversió inclou entre d’altres el següent: 

 
- Projecte bàsic i executiu, redacció de l’estudi de seguretat i salut, projecte per a 

llicència ambiental. 
 
- Permisos i taxes. 

 
- Direcció facultativa de les obres, coordinació de seguretat i salut, control de 

qualitat. 
 

- Construcció de l’edifici d’habitatges.  
 

- Comunicació per a vianants amb la resta d’edificis del Campus. 
 

- Escomeses d’electricitat, aigua i gas. 
 

- Legalització d’instal·lacions i llicència ambiental.   
 
5.3. Els licitadors han de presentar un pla d’amortització de la inversió realitzada 
tenint en compte que el termini màxim d’amortització ha de coincidir amb la durada 
del contracte. 

 
5.4. Aquesta contractació no suposa cap despesa per a la UPC. 
 
 
6. CONTRAPRESTACIÓ DE LA CONCESSIÓ  

  
6.1. Una vegada finalitzat el projecte d’obra i construcció, l’adjudicatari ha de procedir 
a la posada en marxa de l’explotació dels habitatges universitaris així com dels 
serveis complementaris en règim de concessió administrativa, obligant-se a abonar a 
la UPC, en concepte de contraprestació:  
 

a) El lliurament a la UPC quan pertoqui, totalment habilitat, condicionat i en 
perfecte estat de funcionament del edifici d’habitatges segons aquest Plec i el 
Plec de clàusules administratives.  

 
 

b) A més, el concessionari s’obliga a posar a disposició de la UPC sense cost 
(excepte els subministraments energètics i aigua) dos habitatges d’una 
habitació al llarg del termini de durada del contracte. A banda del mínim exigit 
els licitadors podran proposar una quantitat econòmica a favor de la UPC. 



 
 

 
6.2. Posteriorment, les condicions econòmiques de la contraprestació es podran 
revisar anualment de forma automàtica, incrementant-se amb el IPC dels darrers 
dotze mesos.  
 
 
7. MODEL ORGANITZATIU DE LA CONCESSIÓ 
 
Els licitadors han de presentar per a la seva valoració, una proposta de model 
organitzatiu de la concessió que tingui en compte, entre d’altres, els següents 
apartats: 
 
 
7.1. Serveis complementaris 
 
Per tal de donar suport a les necessitats dels llogaters, l’adjudicatari ha d’establir una 
sèrie de serveis complementaris. Aquests serveis es podran subcontractar, previ vist i 
plau de la UPC i es facturaran a banda del preu del lloguer de l’habitatge.  
 
Els serveis complementaris dels habitatges universitaris s’han de prestar de forma 
continuada.   
 
Entre els serveis complementaris cal incloure amb caràcter obligatori la neteja dels 
espais comuns de l’edifici, el manteniment, la bugaderia, la seguretat de l’edifici i la 
recollida dels residus sòlids municipals. 
 
Tanmateix, i pel que fa al equipament i mobiliari establert a la clàusula 2.12. dels 
presents Plecs, l’adjudicatari ha de oferir als llogaters la possibilitat de disposar-ne, 
abonant-hi el suplement econòmic corresponent. 
 
L’adjudicatari ha d’establir un llistat de preus en el que hi figurin la totalitat dels 
diversos serveis i les opcions dels mateixos.  
 
Els quadres de tarifes vigents estaran exposats permanentment i de forma que 
siguin fàcilment visibles pels usuaris. 
 
Els preus dels serveis complementaris es repercutiran mensualment conjuntament 
amb el preu del lloguer de l’habitatge.  
 
 
 
7.2. Altres serveis de valor afegit 
 
D’acord amb el que s’estableix a la clàusula anterior, els licitadors poden proposar 
també la prestació de serveis de valor afegit destinats bàsicament als llogaters dels 
habitatges però tenint en compte l’entorn en el que es troba el edifici d’habitatges, així 



 
 

com els possibles serveis que siguin d’interès per a la resta de membres de la 
comunitat universitària del recinte a on s’ubica el edifici d’habitatges. 
 
A títol merament enunciatiu, aquests podrien ser alguns exemples de serveis de valor 
afegit: 
 

- Lloguer de mobiliari: sofàs,butaques,catifes,cortines,... 
- Lloguer electrodomèstics: rentavaixelles,microones,forn,planxa,... 
- Lloguer equips informàtics i/o audiovisuals: televisió,dvd,mini cadenes,ordinadors 

portàtils, 
- Lloguer parament de la llar: vaixella, coberteria, cristalleria,llençols, mantes,.... 
- Serveis de neteja, manteniment i d’instal·lacions de seguretat a l’interior del 

habitatge, ...... 
 
Els licitadors indicaran a la seva oferta el llistat de serveis i productes de valor 
afegit així com les seves tarifes. Al llistat de preus han de figurar la totalitat de les 
opcions, i a més els quadres de tarifes vigents estaran exposats permanentment i 
fàcilment visibles pels llogaters. 
 
 
7.3. Espais al servei de la comunitat  
 
Si la normativa ho permet, els licitadors poden proposar en el seu model 
organitzatiu de la concessió, la habilitació d’espais destinats al servei de la 
comunitat, no solament de llogaters, si no de la resta de membres de la comunitat 
universitària del campus. 
 
Els serveis i/o productes que es poden proposar han d’estar en relació directa amb 
les possibles necessitats dels usuaris dels habitatges o en segon terme destinats a 
la resta dels col·lectius de persones que pertanyen al recinte universitari.  
 
En tot cas, la UPC ha d’autoritzar expressament i per escrit, la instal·lació i posada 
en marxa de qualsevol tipus de servei. 
 
 
 
 
 
 
7.4. Reglament Règim Intern de l’habitatge  
 
Amb anterioritat a la posada en funcionament de la explotació de la concessió, 
l’adjudicatari sotmetrà a l’aprovació de la UPC, el Reglament de Règim Interior en 
el que es tindran en compte el contracte, les clàusules dels plecs i el model de 
gestió que regeixen l’adjudicació.  



 
 

El Reglament de Règim Intern desenvoluparà els aspectes més quotidians del 
funcionament habitual del edifici d’habitatges universitaris i ha de tenir en compte 
entre d’altres: 

 
a) Forma de prestació dels serveis complementaris (dies, horaris, abast). 
b) Procediment per a l’admissió de les sol·licituds i criteris de prioritat en cas que 

la demanda fora superior a l’oferta. 
c) Proposta de l’organització de la seguretat de l’edifici (normes de conducta, 

plans d’autoprotecció, etc.). 
d) Proposta de dinamització i participació dels llogaters en la vida social de 

l’edifici. 
e) Facultats d’inspecció i competències per la UPC. 

 
Un exemplar del Reglament,degudament diligenciat per la UPC, ha d’estar 
permanentment a disposició dels usuaris. 
 
 
7.5. Personal del concessionari  
 
D’acord amb el model organitzatiu que es proposi, l’adjudicatari s’ha de dotar del 
personal necessari pel correcte funcionament dels diferents serveis comunitaris 
així com per a la supervisió del compliment de lo establert en el model organitzatiu 
de la concessió i en el Reglament de règim intern. 
 
D’acord amb el model escollit, els licitadors han d’adjuntar la relació de persones 
directament vinculades a l’organització, seguiment i control de la concessió, així 
com quins dels serveis complementaris es proposa subcontractar. 
 
 

7.6. Seguretat de l’edifici  
 
Pel de tal de garantir la seguretat del edifici d’habitatges, i dels seus llogaters 
s’aconsella dotar l’edifici de sistemes electrònics de seguretat. Els licitadors poden 
proposar si s’escau, que els sistemes electrònics de seguretat puguin ser 
compatibles amb els instal·lats actualment a la UPC. 
 
Els licitadors hauran de definir, per a la seva valoració, quin model de seguretat 
proposen establir per el edifici d’habitatges, indicant o bé els equips i elements a 
instal·lar si l’opció és la seguretat electrònica, o bé els dies, horaris i persones 
destinades si el model és amb personal de vigilància, o bé ambdues opcions si el 
model escollit és la seguretat mixta. 
 
 
7.7. Recollida selectiva de residus 
 



 
 

Pel que fa a la recollida dels residus sòlids municipals que generi tant el edifici com 
els seus llogaters, l’adjudicatari és responsable de establir els procediments, 
elements i dispositius necessaris pel compliment en tot moment de la normativa 
vigent i del model implantat en el recinte del campus per tal que es faci de manera 
selectiva, minimitzant tant el seu impacte visual com la sostenibilitat dels 
procediments. 
 
Així doncs, els licitadors, tenint en compte l’entorn més proper al edifici d’habitatges 
han de proposar el model de recollida selectiva de residus municipals, indicant la 
disponibilitat d’espais i/o estris (contenidors) per que els usuaris puguin dur a terme la 
disposició dels residus. 
 
 
7.8. Neteja de l’edifici 
 
La neteja de les zones comuns del edifici s’ha de dur a terme amb la freqüència 
adient i en horaris que generin menys inconvenients als usuaris de l’habitatge. Les 
zones comuns a netejar seran: els accessos, passadissos, escales, ascensors, així 
com els vidres, portes, finestres i accessoris d’aquestes zones.  
 
Per poder valorar la proposta dels serveis de neteja, els licitadors han de explicitar 
com a mínim, les freqüències de neteja així com les hores/setmana. 
 
 
7.9. Manteniment de l’edifici 
 
Atès el que s’estableix a la clàusula 3.1. dels Plecs de condicions administratives, 
cal establir els mecanismes que permetin el correcte manteniment de l’edifici i de 
les seves instal·lacions. A tal efecte, l’adjudicatari ha de disposar del manteniment 
preventiu que s’estableix a la normativa així com del manteniment correctiu que 
permeti el normal desenvolupament de l’activitat. 
 
 
 
Servei de Patrimoni 
Barcelona, octubre de 2008 
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INTRODUCCIÓ 
 
Aquest document estableix una sèrie de recomanacions per al projecte de 
nous edificis de la UPC i de les reformes o remodelacions dels existents, 
atenent criteris d’ús i manteniment.  
 
L’objectiu és el següent: 
 
• Facilitar i millorar l’explotació i el manteniment dels edificis. 
 
• Evitar carències de projecte, que posteriorment s’han detectat en la 

posta en marxa del edificis. 
 
• Establir standards que facilitin el manteniment i la reposició dels 

elements. 
 
En tot moment, s’aplicarà la normativa vigent i criteris de bona 
construcció, el quals no es relacionen en aquest document. No obstant, 
cal insistir en l’obligatorietat de l’acompliment del Codi d’Accessibilitat de 
Catalunya, del qual s’han detectat nombroses carències en edificis de 
recent construcció (també cal tenir en compta el paràmetres 
d’accessibilitat del Codi Tècnic de la Edificació DB SU). 
 
Les recomanacions són generalistes i a títol orientatiu. No pretenen limitar 
en cap moment la llibertat de disseny del projectista. S’han establert per a 
edificis d’ús docent, però son aplicables, en la part que correspongui, a 
edificis administratius, centres tecnològics, etc. 
 
A continuació es relacionen aquestes recomanacions, diferenciant entre 
Espais dels edificis, Recomanacions constructives, Recomanacions 
respecte a les instal·lacions, Instal·lacions d’electricitat, Instal·lacions de 
fontaneria i sanejament, Instal·lacions de climatització, Equipaments i 
Remodelacions parcials. En tot moment, és una llista oberta a 
modificacions i ampliacions, d’acord a l’experiència i resultats en la gestió 
dels edificis i a la introducció de nous materials i tecnologies. 
 
No es relacionen tots els elements constructius. Tant sols aquells elements 
on cal incidir d’acord a l’experiència de gestió del Servei de Patrimoni i de 
les Unitats de Manteniment de Campus. Alguns criteris són de sentit comú, 
però el resultat d’alguna obra ens obliga a mencionar-los. 
 
Aquestes recomanacions es complementen amb el documents següents: 



 
 

 
• Criteris de sostenibilitat en el disseny, la construcció i la utilització 

d’edificis, del Centre Interdisciplinari de Tecnologia, Innovació i 
Educació per a la Sostenibilitat (Cities) de la UPC.  

 
• Criteris per a la senyalització d’emergència a la UPC, del Servei de 

Prevenció de Riscos Laborals de la UPC. 
 
• Manual d’accessibilitat de la UPC – Recomanacions i protocol de bones 

pràctiques. Aquest document és de l’any 2004, per la qual cosa també 
caldrà aplicar els paràmetres d’accessibilitat superiors del Codi Tècnic 
de la Edificació DB SU.  

 
• Plans directors d’accessibilitat i supressió de barreres arquitectò-niques 

de la UPC, per a la remodelació i adequació dels edificis existents. 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 



 
 

 
 
 
1.  ESPAIS DELS EDIFICIS 
 
 
1.1. Criteris generals 
 
A més del Programa funcional d’espais de cada edifici (aules, laboratoris, 
oficines, despatxos ...), a continuació es relacionen altres aspectes que 
també cal tenir en compte. 
 
1.1.1. En general, caldrà preveure (si escau) espais per a vestidors, 
menjador de personal, cambres de neteja i altres serveis. 
 
1.1.2. En general, caldrà preveure (si escau) espais per a tallers i 
magatzems de manteniment, fàcilment accessibles des del carrer i cap a 
l’interior dels edificis. 
 
1.1.3. No es crearan lavabos independents per a persones amb 
minusvalies. Preferiblement s’integraran dins dels lavabos de dones i homes. 
  
1.1.4. Cal tenir en compta les mides dels passadissos i els seus revolts, les 
escales, portes i ascensors, per tal de permetre el pas de maquinaria o 
aparells fins el laboratoris i sales tècniques. Fins i tot mobiliari, com 
bancades i pissarres d’aules. Tanmateix, cal preveure el pas de personal de 
manteniment amb carretons, materials i eines cap als llocs 
d’emmagatzematge o d’instal·lació/reparació (són elements normals: 
escales de 3,5 metres, tires de tubs de calefacció o aigua sanitària de 6 
metres, etc. Consulteu amb els serveis de manteniment). 
 
1.1.5. Cal preveure els sistemes segurs d’accés a tots els espais (cobertes, 
façanes, patis...) i també per a instal·lacions (aparells d’aire condicionat, 
claus de pas, fanals i projectors...)  amb la finalitat que es puguin realitzar, 
de forma eficient i segura, les tasques de manteniment, neteja, 
inspeccions, etc. i sempre prioritzant les mesures col·lectives a les individuals 
(baranes en lloc d’una línia de vida, passarel·les o escales fitxes en lloc 
d’escales portàtils, etc.)  
 
 
 
 
 



 
 

1.2. Espais destinats a concessions 
 
Es refereix a serveis que normalment es donen en règim de concessió per 
empreses alienes a la UPC:  bars, restaurants, serveis de reprografia, 
llibreries i altres). Es recomana el següent: 
 
1.2.1. Cal habilitar el suficient espai per a aquests serveis, com ara els bars, 
restaurants, reprografia, llibreries, etc., tenint en compte les possibles 
necessitats dels usuaris de l’edifici. 
 
1.2.2.  Cal ubicar les concessions en zones de fàcil accés, tant pel que fa a 
l’accés dels usuaris (de l’edifici i aliens), com dels proveïdors. 
 
1.2.3. Als locals destinats a bars i restaurants cal preveure la instal·lació 
d’extracció de fums. 
 
1.2.4. En la mesura del possible, cal potenciar que l’espai destinat a 
concessions sigui independent de la resta de l’edifici, pel que fa als 
subministraments energètics (aigua, gas, electricitat, telèfon, etc.), així com 
als seus accessos. 
 
1.2.5. Cal habilitar espais com a vestidors pel personal adscrit a aquests 
serveis. 
 
 
1.3. Aspectes relacionats amb els serveis de neteja 
 
1.3.1. Cal projectar l’edifici de manera que tota superfície, instal·lació i/o 
equipament sigui susceptible de neteja. 
 
1.3.2. Cal preveure la instal·lació per zones d’abocadors d’aigües brutes. 
 
1.3.3. Respecte als vidres, tan exteriors com interiors, es preveurà que siguin 
practicables i accessibles, i en cas contrari, s’adoptaran les mesures 
tècniques (gòndoles, línies de vida, anelles de subjecció per a arnesos, 
etc.) per a la seva neteja amb seguretat. 
 
1.3.4. Es facilitarà al servei de neteja contractat, en la mesura del possible, 
les característiques tècniques del mobiliari i equipaments, per tal 
d’optimitzar el rendiment del servei. 
  
1.3.5. Cal destinar un espai com a vestidor, segons normativa, destinat al 
personal adscrit al servei. 



 
 

 
1.3.6. Cal habilitar un espai com a magatzem de material del servei, així 
com diversos espais distribuïts per plantes per ubicar (fora de la visió 
general) els carros i altres accessoris. 
 
1.3.7. Als accessos principals dels edificis, cal preveure la col·locació de 
catifes o d’altres elements que permetin reduir la brutícia que rosseguen les 
sabates. 
 
1.3.8. En general, no es recomanen moquetes i d’altres tipus de terres 
(parquet, marbre, etc.) que puguin generar potencialment 
contaminacions o una major despesa en la seva neteja. 

 
 

1.4. Aspectes relacionats amb els serveis de vigilància  
 
1.4.1. Cal preveure en el projecte els sistemes electrònics de seguretat adients 
pel tipus d’ús i usuaris als que es destinarà l’edifici. 
 
1.4.2. S’instal·laran sistemes de control d’accessos, com a mínim, als espais 
principals i de forma centralitzada. 
 
1.4.3 Es procurarà que els espais a on s’ubiquen el major nombre d’usuaris 
(aules, biblioteques, sales d’estudi, etc.) estiguin a les plantes més properes 
a la sortida principal de l’edifici o en el seu defecte de les sortides 
d’emergència amb menys desnivells. 
 
1.4.4. Cal preveure la sectorització dels espais esmentats anteriorment per 
tal que, en cas d’obertura extraordinària (exàmens, nits, caps de setmana), 
es puguin gestionar independentment de la resta de l’edifici (control 
d’accessos, llum, calefacció, refrigeració, etc.). 
 
1.4.5. Es promourà la utilització de panys electrònics (sense clau) gestionats 
centralitzadament o independents, per a determinats espais en els que 
calgui controlar el seu accés. 
 
1.4.6. Els aparcaments de bicicletes s’ubicaran en zones properes als 
accessos principals i es dotaran de cameres de TV com elements 
dissuasius. 
 
1.4.7. Cal habilitar en els aparcaments, espais per a càrrega i descàrrega 
de proveïdors. Aquests espais poden servir per actes protocol·laris en els 
que calgui reserva de places per vehicles oficials. 



 
 

 
1.4.8. Els equips audiovisuals que s’instal·lin a les aules es protegiran contra 
actes vandàlics, furts o robatoris. 
 
1.4.9. Cal protegir en la mesura del possible, els equipaments tant 
informàtics com de laboratori de possibles furts o robatoris, mitjançant els 
elements tècnics que es considerin oportuns. 



 
 

 
 
2.  RECOMANACIONS CONSTRUCTIVES 
 
 
2.1. Criteris generals 
 
2.1.1. Es minimitzarà el nombre de diferents materials que realitzin la 
mateixa funció (paviments, rajoles, plaques de fals sostres...) amb la finalitat 
de reduir el nombre dels estocs de manteniment, reduir costos, facilitar la 
ràpida reposició d’aquests i mantenir una uniformitat estètica dins dels 
diferents espais.   
 
 
2.2. Paviments 
 
2.2.1. En general, es col·locaran paviments de la duresa adequada i de 
fàcil neteja, tipus terratzo o similar. En rehabilitacions, també es recomanen 
paviments continus, però que siguin de fàcil reparació. 
  
2.2.2 El paviments es realitzaran de forma continua (per sota dels envans), 
de forma que no quedin afectats per futures remodelacions d’espais. 
 
2.2.3. En els llocs on es preveu freqüents canvis d’ubicació dels llocs de 
treballs, principalment oficines, és recomanable la instal·lació de fals terra, 
la qual cosa facilitarà l’alimentació i les seves modificacions de les 
instal·lacions elèctriques i de veu i dades. 
    
2.2.4. Quan en funció de l’ús de l’espai i per motius de disseny, es consideri 
adient la instal·lació de parquets, aquests seran d’estratificat o  melamina 
(preferiblement hidròfugs), per tal de facilitar el seu manteniment i neteja. 
 
 
2.3. Envans 
 
2.3.1. En general, es recomanen envans de cartró-guix. Cal tenir en compte 
la insonorització adequada i la resistència als impactes. 
 
2.3.2. En general, les parets de les zones comuns i aules estaran protegides 
front a les trepitjades, amb materials adequats (arrambadors si es 
considera) o pintures que permetin la seva neteja. 
 
 



 
 

2.4. Fals sostres 
 
2.4.1. Majoritàriament, es col·locaran fals sostres enregistrables que 
permetin el pas d’instal·lacions (és molt freqüent la modificació 
d’instal·lacions i la estesa de noves, principalment xarxes de veu i dades). 
 
2.4.2. Els falsos sostres es col·locaran amb barres rígides (no filferros), per 
evitar moviments i despreniments pel vent amb finestres obertes. 
 
2.4.3. Principalment a les aules, sales d’actes i determinats espais, cal tenir 
en compte l’acústica, mitjançant fals sostres adequats o altres elements. 
 
 
2.5. Tancaments de façana 
 
2.5.1. A les finestres de façanes amb forta insolació, cal preveure la 
protecció solar adient per l’exterior. 
 
2.5.2. En general, els vidres seran laminars, per tal d’evitar danys en cas de 
trencaments. 
 
 
2.6. Cobertes 
 
2.6.1. Preferiblement seran planes, accessibles i transitables. Si pel disseny 
de l’edifici es projecta un altre sistema, caldrà disposar d’un espai 
accessible per a la ubicació d’antenes, instal·lacions tècniques, equips de 
mesura i altre equipament docent i d’investigació. 
 
2.6.2. Donat que és freqüent l’ús de les cobertes planes (veure punt 2.6.1.), 
és imprescindible la seva protecció perimetral amb baranes. 



 
 

 
3. RECOMANACIONS RESPECTE A LES INSTAL·LACIONS 
 
 
3.1. Criteris generals 
 
3.1.1. Si es possible, cal evitar la contractació de noves escomeses 
d’electricitat, gas i aigua. És preferible l’ampliació de les existents. 
 
3.1.2. Es minimitzarà el nombre dels diferents elements que realitzin la 
mateixa funció (lluminàries, interruptors i endolls...) amb la finalitat de reduir 
el nombre d’estocs de manteniment, reduir costos, facilitar la ràpida 
reposició d’aquests i mantenir una uniformitat estètica dins dels diferents 
espais.   
 
3.1.3. Les instal·lacions d’electricitat, aigua i calefacció han de disposar de 
mitjans de seccionament per la seva reparació o revisió de tal manera que 
aquestes actuacions afectin al mínim d’espais possibles (seccionament per 
edificis, plantes, zones i aparells). 
 
3.1.4. Les instal·lacions discorreran accessibles: per fals sostres, xemeneies 
d’instal·lacions, canals, galeries de serveis, etc. 
 
3.1.5. Es tindrà en compte la possibilitat de recollida i emmagatzematge 
d’aigües pluvials de les teulades, per a la seva utilització per a rec i altres 
usos. 
 
3.1.6. A les zones enjardinades s’instal·larà rec automàtic. 
 
3.1.7. Es facilitaran plànols, esquemes, inventaris d’elements, 
característiques tècniques i manuals de funcionament i manteniment de 
totes les  instal·lacions realitzades. 
 
 
3.2. Telegestió 
 
3.2.1. És convenient la instal·lació de sistemes de telegestió, principalment 
per a refrigeració, calefacció, enllumenats, consums i estat dels sistemes 
elèctrics, control d’accessos i sistemes antiintrussió  
3.2.2. Les sales que requereixen una climatització les 24 hores, davant d’un 
possible interrupció del sistema de climatització disposaran d’un sistema 
d’avis en planta i centralitzat amb la resta d’alarmes. 
 



 
 

3.2.3. Tots els sistemes d’avisos, alarmes, controls de presencia es 
centralitzaran com a mínim a les consergeries. Els serveis de manteniment 
disposaran d’accés a les dades de consums, estats, alarmes, etc. tant 
d’instantanis com d’històrics. 
 
3.2.4. Caldrà considerar si algunes de les alarmes poden ser transmeses, via 
missatge telefònic o mitjançant altres sistemes, als servei de 24 hores de 
manteniment o altres persones responsables. 



 
 

 
4. INSTAL·LACIONS D’ELECTRICITAT 
 
 
4.1. Xarxes i proteccions elèctriques 
 
4.1.1. El quadres elèctrics generals (d’edifici, planta o zona) i en general 
qualsevol cambra d’instal·lacions, seran accessibles des de les zones 
comunes. 
  
4.1.2. Es general, es disposaran quadres de comandament elèctric per 
sales o locals, per tal de no interferir en l’activitat de la resta i facilitar el 
manteniment. 
 
4.1.3. Tots els espais disposaran de les seves proteccions elèctriques 
particulars, de tal manera, que un problema elèctric en un espai, no afecti 
al normal funcionament de la resta. Això, facilitarà la detecció de l’avaries 
i la seva resolució en un temps més reduït. 
 
4.1.4. Les sales amb aparells amb funcionament automàtic (climatitzadors, 
servidors informàtics...) disposaran de sistemes de reconnexió automàtica 
de les proteccions elèctriques. 
 
4.1.5. Cal preveure la instal·lació de sistemes d’alimentació ininterrompuda 
per a servidors, racks i sales tècniques que ho precisin. 
 
4.1.6. Es disposaran xarxes elèctriques independents per a ordinadors. 
 
4.1.7. Als lavabos, cal preveure preses de corrent per a la col·locació 
d’eixugamans. 
 
 
4.2. Il·luminació 
 
4.2.1. En general, la il·luminació interior es realitzarà amb llumeneres de 
fluorescents d’alt rendiment i focus tipus downlight amb làmpades de baix 
consum. Tots ells, preferiblement amb balasts electrònics, però 
imprescindible per a aquells enllumenats amb molta utilització. 
4.2.2. No es recomana l’ús de bombetes domèstiques que estiguin a l’abast 
de la mà, per tal d’evitar els furts. 
 
4.2.3. En exteriors i naus de gran alçada, cal preveure sistemes que 
permetin el manteniment de la il·luminació. 



 
 

 
4.2.4. La il·luminació de les aules grans disposarà de diverses enceses per al 
seu ús segons ocupació. 
 
4.2.5. S’instal·larà enllumenat a les pissarres de les aules, però de forma que 
s’eviti l’enlluernament. 
 
4.2.6. Cal preveure la instal·lació de línies d’enllumenat de vigilància. 
 
4.2.7. Les instal·lacions d’enllumenat d’emergència es podran revisar 
fàcilment sense que afecti al normal funcionament de la resta 
d’instal·lacions. 
 
4.2.8. Cal parar atenció en la ubicació dels punts d’il·luminació de les 
escales dels diferents edificis, a fi que pel seu manteniment no calgui l’ús 
de bastides, grans escales, etc. 
 
4.2.9. Si pel tipus d’edifici (segons la grandària o activitat) no s’instal·la 
telegestió, s’aplicaran aquests criteris: 
 
- Es centralitzaran els interruptors d’il·luminació de zones comuns 

(passadissos i vestíbuls principals), de forma que no restin a l’abast dels 
usuaris no autoritzats. 

 
- Als lavabos i aules s’instal·laran detectors de presència connectats a la 

il·luminació. 
 
- Els enllumenats comuns (quan es consideri convenient) i exteriors, 

estaran connectats mitjançant controls horaris i cèdules fotoelèctriques. 
 
 
 
 



 
 

 
 
5. INSTAL·LACIONS DE FONTANERIA I SANEJAMENT 
 
 
5.1 Fontaneria  
 
5.1.1. Les aixetes del lavabos seran temporalitzades. 
 
5.1.2. Els WC disposaran de doble descàrrega. 
 
5.1.3. Els serveis d’homes disposaran de urinaris tipus mural. 
 
5.1.4. En general, els lavabos disposaran tan sols d’aigua freda. 
 
5.1.5. Als lavabos generals i d’estudiants no es recomanen taulells amb 
rentamans encastats. Es preferible lavabos (rentamans) de grandària 
suficient, per evitar esquitxades i tolls d’aigua al terra. Als vestidors, si es 
recomana la instal·lació de taulells degut a la seva utilitat.  
 
5.1.6. Si escau, s’instal·laran sistemes d’energia solar per a l’escalfament de 
l’aigua per a vestidors i bars-restaurants. 
 
5.1.7. Caldrà avaluar la possible necessitat d’instal·lar grups de pressió 
(consulteu amb els serveis de manteniment) 
 
5.1.8. Caldrà avaluar la necessitat d’instal·lar reguladors de la pressió 
(consulteu amb els servei de manteniment) 
 
 
5.2. Sanejament 
 
5.2.1. Cal preveure la insonorització dels desguassos per evitar el sorolls de 
les descàrregues, principalment en aules, despatxos i sales de reunions.  
 
 



 
 

 
 
6. INSTAL·LACIONS DE CLIMATITZACIÓ 
 
 
6.1. Criteris generals 
 
6.1.1. El comandament de regulació de la climatització de zones comuns i 
aules no estarà a l’abast dels usuaris. 
 
6.1.2. En edificis o espais destinats a oficines i despatxos es recomanen 
sistemes de climatització elèctrics, amb bomba de calor, per a calefacció i 
refrigeració. 
 
 
6.2. Calefacció 
 
6.2.1. Es recomanen instal·lacions centralitzades per aigua calenta, amb 
calderes de gas d’alt rendiment i radiadors i/o fan-coils. 
 
6.2.2. Cal preveure la sectorització dels circuits de calefacció, de forma 
que permeti, segons necessitats, escalfar només determinats espais (sales 
d’estudi, aules, biblioteques ...) fora de l’horari habitual (festius, caps de 
setmana i nits).  
 
 
6.3. Refrigeració 
 
6.3.1. Degut a la disparitat d’horaris i distintes ocupacions (gran al 
començament i final de l’estiu, moderada al juliol, però mínima a l’agost), 
és convenient la instal·lació d’equips individuals, o bé, sistemes 
centralitzats, però amb regulacions independents. Es recomanen sistemes 
amb cabdal variable de refrigerant, amb compressors inverter, o bé, 
plantes refrigeradores d’aigua i fan-coils. 
 
6.3.2. Cal preveure que algunes de les activitats requeriran un sistema de 
climatització 24 h (sales de servidors, xarxes informàtiques, etc.) o d’una 
alta precisió en quant als requeriments climàtics (laboratoris de dosimetria, 
cristalografia, etc.)  
 
6.3.3. Les sales que requereixen refrigeració les 24 hores, davant d’un 
possible interrupció elèctrica, disposaran d’un sistema que reconnectarà la 
climatització en el moment que torni el subministrament elèctric. 



 
 

Tanmateix, disposaran d’un sistema d’avís en planta i centralitzat amb la 
resta d’alarmes. 
 
6.4.3. Es procurarà concentrar en una sola sala l’equipament informàtic 
que precisa de refrigeració les 24 hores, per tal de regular la temperatura 
de forma independent. 



 
 

 
 
7. EQUIPAMENTS 
 
 
7.1. Recomanacions diverses 
 
7.1.1. En general, el mobiliari (taules i armaris) serà de fusta melaminada per 
afavorir la seva durabilitat i facilitar el seu manteniment i neteja.  
 
7.1.2. Els complements dels lavabos (dispensadors de paper higiènic, 
saboneres, eixugamans) s’adaptaran als existents a cada campus. 
 
7.1.3. Per a l’aparcament de bicicletes s’utilitzarà el model homologat de la 
UPC, consistent en un suport de tub d’acer (galvanitzat o inoxidable, segons 
convingui) amb forma d’U invertida.  
 
 
7.2. Aules 
 
7.2.1 Cal preveure tarimes a les aules de mitja i gran capacitat.  
 
7.2.2. Habitualment, les pissarres de les aules teòriques seran per a guix. A 
les aules informàtiques i seminaris, seran blanques per a retolador. En tot 
cas, s’haurà de consultar. 
 
7.2.3. Respecte a les pissarres per a guix, es recomana que siguin de 
material estratificat de color verd o blau fosc. Disposaran de recollidor de 
guix a tot el llarg de la pissarra.   
 
7.2.4. Respecte al mobiliari d’aules, es desaconsellen pupitres amb cadires 
fixes. En general, es recomanen bancades continues fixades al terra i 
cadires independents sense fixar, per tal que els usuaris puguin situar-les a 
la seva comoditat. A les aules polivalents es recomanen taules de dues 
places sense fixar al terra. 
 
7.2.5. A les aules es desaconsellen cadires amb escriptori-faristol incorporat. 
En tot cas, si es determinés la seva utilització, ja sigui per falta d’espai o 
perquè el seu ús és esporàdic, caldrà preveure escriptoris per a esquerrans.  
 
 
 
 



 
 

7.3. Retolació i senyalització 
 
7.3.1. La retolació d’espais es realitzarà d’acord al Programa d’Imatge 
Corporativa de la UPC. 
 
7.3.2. La retolació de l’edifici en façana habitualment es realitza amb lletres 
corpòries de material plàstic, acabades amb pintura metal·litzada amb la 
gamma de colors de gris clar a gris fosc, per tal d’obtenir el contrast 
suficient amb el color de la façana. En qualsevol cas, es poden proposar 
altres sistemes que arquitectònicament s’adaptin al disseny de la façana 
de l’edifici. 
 
7.3.3. La senyalització d’emergència i contra incendis es realitzarà d’acord 
al document Criteris per a la senyalització d’emergència a la UPC, del 
Servei de Prevenció de Riscos Laborals de la UPC. 
 
 



 
 

 
 
8. REMODELACIONS PARCIALS 
 
 
8.1 Criteris generals 
 
Totes les recomanacions, fins aquí assenyalades, seran aplicables als 
projectes de nous edificis i de grans remodelacions. 
 
En les remodelacions parcials s’aplicaran les recomanacions segons 
possibilitats. Per qüestions d’estètica i ordre, i per tal de facilitar el 
manteniment, cal adaptar-se (si escau) a l’existent. Principalment en 
aquests elements: 
 
- Mecanismes de comandament elèctric i endolls 

 
- Llums d’emergència 

 
- Manetes i panys de portes 
 
- Sistemes antiintrussió i de control d’accessos  
 
 
 
  
Unitat d’Infraestructures - Servei de Patrimoni 
 
Barcelona, febrer de 2008 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
     
 
 


